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USNESENIi é& 172/2010

Zastupitelstva obce Orlické Zahofi o vydani ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE ORLICKE
ZAHORI pfFi zasedani konaném dne 23. 11. 2010. Zastupitelstvo obce Orlické Zahoti po projednani
navrhu ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE ORLICKE ZAHORI, predloZeného Obecnim Gfadem
Orlické Zahofi

ovéfuje

soulad ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE ORLICKE ZAHORI s vydanou Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
Kralovéhradeckym krajem (ZUR KHk nebyly vydany, Zména ¢&.4 neni v rozporu s UP VUC
Orlické hory a podhufi), se stanovisky dot€enych organt a se stanoviskem krajského Ufadu —
dle ptilozeného Oddvodnéni ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE ORLICKE ZAHORI,
zpracovaného pofizovatelem dle § 53 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zastupitelstvo obce Orlické Zahofi neshledalo zadny rozpor.

souhlasi

s vyhodnocenim vysledk( projednani ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE ORLICKE
ZAHORI, s vyhodnocenim pfipominek zpracovanym pofizovatelem a pfedloZzenym
v predkladacim protokolu s tim, Ze vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostfedi, resp. vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj izemi nebylo v pribéhu pofizovani Zmény pozadovano

rozhoduje

o fadné podané namitce MUDr. Ludmily Vlkové, jako vlastnika nemovitosti €. parc. 561, 562,
577/1, 577/2, 1033/3, 559/3, 1055/10, - 97 a budovy ¢&. e. 24 v3e k. U. Kunstat v Orlickych
horach, ve véci poZadavku MUDr. Ludmily Vlkové na zachovani minimalni vzdalenosti 30 m od
sousedniho objektu v prolukach stavajici zastavby, minimalni vzdalenosti 10 m od sousedniho
objektu a minimalni vyméry na vybranych lokalitach jako ddlezitych pro zachovani chranéné
krajinné oblasti, kde rozptyleny charakter zastavby je typickym krajinnym prvkem takto:

- vyrok: namitce se nevyhovuje, minimalni vzdalenosti 30 m od sousedniho objektu
v prolukach stavajici zastavby, minimalni vzdalenosti 10 m od sousedniho objektu a
minimalni vyméry na vybranych lokalitach se Zménou €. 4 UPO Orlické Zahofi rusi

- oduvodnéni: Pivodni a stale platny a uginny Uzemni plan obce Orlické Zahofi z roku
2000 dava rdmcové podminky pro realizaci budouci zastavby uZ obecnym ustanovenim,
Ze je nutno zachovat rozptyleny charakter zdejsSi zastavby a to s ohledem na konkrétni
situaci v konkrétni lokalité. Je zfejmé, Ze v centraini &asti Orlického Zahofi bude
pozadavek uplatiiovan jinym zpusobem nez v ¢astech okrajovych, stejné tak pausalni
nafizeni minimalni vzdalenosti neni opodstatnéno, kdy je nutno v konkrétnich pfipadech
stanovovat pozadavky na vzdalenost jednotlivych objektl opét v souvislosti s konkrétni
situaci v lokalité. Pozadavek na zachovani 30m vzdalenosti je napfiklad nesmysiny
v situaci, kdy nové umistovany objekt nesplfiuje pfedepsanou vzdalenost od rodinného
domu, ktery je situovan pres cestu, pfi€emz obecné pravidlo rozptylené zastavby nemusi
byt timto nutné poruseno. Podobné stanoveni minimalni velikosti pozemkd znemozni



realizaci objektl na plvodnich stavebnich parcelach, které jsou plo$né velmi malé, ovsem
mezi nimi a dalSimi objekty jsou dostatec¢né vzdalenosti. Tyto konkrétni podminky byly
proto ze schvalené uzemné planovaci dokumentace vypustény a nahrazeny obecnym
pozadavkem na respektovani charakteru zdejSi zastavby s pfihlédnutim ke konkrétni
lokalité (bod 12. FeSeni Zmény ¢&. 4) a konkrétnimi zpfesnénymi podminkami prostorového
uspofadani jak pro lokality vymezované touto Zménou uzemniho planu, tak platnym
pavodnim a stale jesté Gginnym Uzemnim planem obce Orlické Zahoti z roku 2000 a
jeho pfedchazejicimi Zménami na zakladé konzultaci s organem statni spravy na useku
ochrany pfirody a krajiny (body 8. -10. feSeni Zmény ¢.4).

Déle je nutno upozornit na skuteCnost, ze napadené vzdalenosti se vztahovali pouze
k funkéni ploSe ,smiSena obytna zastavba venkovského typu“, ktera byla vymezena
pdvodnim kmenovym dokumentem UPO. Jiz v 1. zmé&nach UPO Orlické Zahofi byly nové
vymezované lokality uréené k bydleni zahrnuty pod funkci ,uzemi venkovské obytné®, pro
niz bylo Zménou ¢&.1 stanoveno pfipustné a nepfipustné vyuziti bez podrobnéjsich
podminek prostorového uspofadani. Ve Zmeéné ¢.1 doSlo rovnéz k pfevodu nékterych
vyjmenovanych lokalit zafazenych pdvodné v UPO jako ,smiSena obytna zastavba
venkovského typu“ pod funkci ,Uzemi venkovské obytné“ (jednalo se o lokality ¢. BV1,
BV2, BV3, BV4, BV5, BV7, BV10, BvV12, BV13, BV15, BV21, BV22, BV24, BV36). Pod
funkci ,Uzemi venkovské obytné“ byly dale zafazeny vSechny lokality uréené zejména
k bydleni v ramci nasledujicich Zmén 2. — 4., na které se napadené ustanoveni rovnéz
nikdy nevztahovalo.

V ramci Zmény &.2 UPO Orlické Zahoti byla do obecnych podminek urbanistické
koncepce zapracovan pozadavek pro feSeni lokalit pro bydleni, resp. vzajemné vymezeni
funkénich ploch Uzemi venkovského obytného a ploch zahrad a ostatni zelené vztahuijici
se k zachovani charakteru mistni rozvolnéné zastavby a zajisténi architektonického
souladu s okolni venkovskou zastavbou. Toto feSeni bylo potvrzeno v ramci schvalené
Zmény ¢&.3.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze vypusténi pozadavku na dodrzeni konkrétnich odstupovych
vzdalenosti logicky rusi omezeni, které se vztahovalo pouze k &asti ploch zastavéného
Uzemi a nékolika zastavitelnym plocham vymezenym kmenovym dokumentem, a jeho
nahrazenim obecnym vyS$e jmenovanym pozadavkem je logickym sjednocenim podminek
feSeni zastavby v celém administrativnim uzemi obce Orlické Zahofi.

Pozadavek na zachovani chranéné krajinné oblasti MUDr. Vlkovou je spinén,
pofizovanymi Zménami se statut Chranéné krajinné oblasti Orlické Hory neméni ani
nerusi.

Pani Vlkova v odGivodnéni podané namitky dale konkretizuje a uvadi uzemi, kterého se
namitka tyka (111/43 — lokalita vymezenda pfedchozi Zménou €.3) a ,navrhuje doplnéni o
podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rdzu a to zachovanim
vzdalenosti danych zavaznou &asti UPO/ min. 30m od stavajicich objekt(l/ resp. uréenim
pouze jedné stavby v této lokalité s ohledem na zastavitelnost plochy, s ohledem na
hnizdisté chiastala, vyskyt chranénych vstavact apod./“. V této souvislosti Ize konstatovat,
Ze vySe uvedena regulace se na uvedenou plochu nikdy nevztahovala (zafazena do
funkce ,uzemi venkovské obytné“ , plocha je soulasti Zmény ¢&.3, ktera byla fadné
projednana a vydana formou opatfeni obecné povahy. K této zméné se rovnéz vyjadroval
organ ochrany pfirody a krajiny, ktery neshledal vyznamné skute¢nosti, které by vymezeni
lokality branily (vyskyt vySe uvedenych chranénych druhl rostlin a zivoCichd). Navic
vymezeni lokality bylo regulovano tak, Ze zastavitelna plocha nebyla vymezena v rozsahu
celého pozemku dle katastru nemovitosti. Stanoveni poc¢tu objektl v této ploSe se rovnéz
jevi jako neodlvodnéné, nebot na jeden objekt v sou€asnosti bylo vydano stavebni
povoleni, na druhy probiha Uzemni Fizeni. Vzhledem k velikosti lokality 111/43 2600m” na
pozemku p.€. 564/1 v k.u. Kunstat u Orlického Zahofi o rozloze 3636m % nebude realizaci
dvou objektu popfen pozadavek na zachovani rozvolnéné zastavby.



IV. vydava

podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemneé planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a
nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad,

Opatieni obecné povahy — ZMENA C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE ORLICKE ZAHORI

Vojtéch Spinler Ing. Libor Matyas
starosta obce mistostarosta obce



