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Textova ¢ast Zmény ¢.4

Zavazna &ast Uzemniho planu Obce Orlické Zahoti se méni takto:

1.

plochy:

lokalita IV/1

lokalita 1V/2

lokalita 1V/4

lokalita I1V/5

lokalita IV/6

lokalita IV/14

lokalita IV/17

lokalita IV/18

lokalita IV/19

lokalita IV/23

lokalita IV/25

lokalita IV/26

lokalita IV/31

lokalita 1V/33

Zménou ¢.4. se urbanisticka koncepce doplfiuje o nasledujici zastavitelné ¢i stabilizované

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.i Bedfichovka, pfitom dochazi ke zméné
puavodni funkéni plochy .krajinnd zéna louky”; lokalita je zafazena mezi
zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.U Jadrna, pfitom dochazi ke zméné
pavodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky”; lokalita je zafazena mezi
zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.U Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky®; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.U Kunstat u Orlického Zahofi, pFitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky”; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.U Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinng zéna louky”; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.u Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky”; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.u Jadrnd, pfitom dochazi ke zméné
pavodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky”; lokalita je zafazena mezi
zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné" v k.u Jadrna, pfitom dochazi ke zméné
puavodni funkéni plochy .krajinna zéna louky”; lokalita je zafazena mezi
zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.U Jadrna, pfitom dochazi ke zméné
pavodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky”; lokalita je zafazena mezi
zastavitelné plochy;

- ,uzemi venkovské obytné“ v k.0 Kunstat u Orlického Zahofi pfitom
dochazi ke zméné puvodni funkéni plochy uréene pro vefejnou zelen a pro
bydleni“ (zména funkce zastavitelné plochy vymezené Zménami €.3 UPO);

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.U Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,SmiSena obytna zastavba
s komeréni funkci®; lokalita je zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.u Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,sluzby komeréni*; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.U Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkeni plochy ,vyroba a skladovani®; lokalita je
zarazena mezi zastavitelné plochy;

- ,,uzemi venkovské obytné“ v k.u Cerna Voda u Orlického Z&hofi, ptitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;



lokalita IV/34

lokalita 1V/35

lokalita 1V/36

lokalita 1V/38

lokalita 1V/41

lokalita 1V/42

lokalita IV/43

lokalita 1V/45

lokalita 1V/47

lokalita I\V/48

lokalita IV/49

lokalita IV/52

zastavitelnych:

lokalita 111/3

lokalita 111/4

lokalita IV/A

lokalita 1V/B

- ,uzemi venkovské obytné“ v k.u Cerna Voda u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky®; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,uzemi venkovské obytné“ v k.i Cerna Voda u Orlického Zahofi, ptitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky®; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.i Cerna Voda u Orlického Zahofi, ptitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky®; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.u Jadrna, pfitom dochazi ke zméné
puvodni funkéni plochy ,krajinnd zéna louky*; lokalita je zafazena mezi
zastavitelné plochy;

- ,Uzemi venkovské obytné“ v k.U Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,sportovni plochy, krajinna zéna —
les, kotelna, obCanska vybavenost, sluzby nekomercni, lokalita je zafazena
mezi zastavitelné plochy;

- ,plochy verejné zelené" v k.U Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom dochazi
ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky*; lokalita je zafazena
mezi zastavitelné plochy;

- »plochy vefejné zelené" v k.u Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom dochazi
ke zméné puvodni funkéni plochy ,krajinna zéna — les”; lokalita je zafazena
mezi zastavitelné plochy;

- ,plochy verejné zelené“ v k.u Cerna Voda u Orlického Zahofi, pfitom
dochazi ke zméné puvodni funkéni plochy ,uzemi venkovské obytné*;
lokalita je zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,technicka infrastruktura“ v k.u Kunstat u Orlického Zahoti, pfitom
dochazi ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky®; lokalita je
zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,zemeédélska vyroba“ v k.u Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom dochéazi
ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky*®; lokalita je zafazena
mezi zastavitelné plochy;

- ,,obéanska vybavenost, sluzby nekomeréni“ v k. Kunstat u Orlického
Zahoti, pfitom dochazi ke zméné plvodni funkeni plochy ,SmiSena obytna
zastavba s komercni funkci*; lokalita je zafazena mezi zastavitelné plochy;

- ,uzemi venkovské obytné“ v k.u Trékov pfitom dochazi ke zméné
puvodni funkéni plochy ,SmiSena obytna zastavba venkovského typu®;
lokalita je vymezena jako stabilizovana;

Zmeénou &.4. se urbanisticka koncepce doplfiuje o nasledujici plochy, které se vyjimaji z ploch

- ,krajinna zona louky v k.0 Jadrnd, pfitom dochazi ke zméné puavodni
funkéni plochy ,tzemi venkovské obytné*;

- ,krajinna zéna louky“ v k.u Jadrna, pfitom dochazi ke zméné puvodni
funkéni plochy ,tzemi venkovské obytné*;

- ,krajinna zéna louky" v k.u Jadrna, pfitom dochazi ke zméné plvodni
funkéni plochy ,uzemi venkovské obytné, verejna zeleri®;

- ,krajinna zéna louky“ v k.U Jadrna, pfitom dochazi ke zméné plvodni
funkéni plochy ,uzemi venkovské obytné , verejna zeleri®;



- lokalita IV/C - ,krajinna zéna louky" v k.u Jadrna, pfitom dochazi ke zméné plvodni
funkéni plochy ,uzemi venkovské obytné*;

- lokalita IV/D - ,krajinna zoéna louky” v k.U Kunétat u Orlického Zahoti, pfitom dochazi
ke zmé&né pavodni funkéni plochy ,uzemi venkovské obytné*;

- lokalita IV/E - ,krajinna zéna louky" v k.u Kunstat u Orlického zahofi, pfitom dochazi
ke zméné plvodni funkéni plochy ,sportovni plochy navrh, krajinna zéna —
les navrh, dzemi venkovské obytné®;

- lokalita IV/IF - ,krajinna zéna louky" v k.U Kunstat u Orlického zahofi, pfitom dochazi
ke zméné puvodni funkéni plochy ,sportovni plochy navrh, krajinna zéna —
les navrh, obcCanska vybavenost, sluzby nekomercni *

- lokalita IV/IG - ,Kkrajinna zéna louky" v k.U Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom dochazi
ke zméné plvodni funkéni plochy ,krajinna zéna — les*;

- lokalita IV/H - ,krajinna zéna louky" v k.u Kunstat u Orlického zahofi, pfitom dochazi
ke zméné pavodni funkéni plochy ,krajinné zéna — les*;

- lokalita IV/I - ,krajinna zéna louky" v k.u Kunstat u Orlického zahofi, pfitom dochazi
ke zméné pavodni funkéni plochy ,krajinné zéna — les*;

- lokalita IV/J - ,krajinna zéna louky“ v k.u Jadrna, pfitom dochazi ke zméné pulvodni
funkéni plochy ,Gzemi smiSena obytna zastavba venkovského typu*;

- lokalita IV/IK - ,krajinna zéna louky" vk.t Cerna voda u Orlického Zahoti, pfitom

dochazi ke zméné puvodni funkéni plochy ,uzemi venkovské obytné®;*;

Zménou ¢.4. se urbanisticka koncepce doplnuje o nasledujici plochy zmén v krajiné:

- lokalita IV/50 - ,vodni plochy a toky" v k.t Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom dochazi
ke zméné puvodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky*;

- lokalita IV/51 - ,vodni plochy a toky" v k.t Kunstat u Orlického Zahofi, pfitom dochazi
ke zméné puavodni funkéni plochy ,krajinna zéna louky*;

Zménou ¢.4 se stanovuji podminky pro funkci: ,obéanska vybavenost, sluzby
nekomeréni*

hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni sportovni jako funkce doplfikova

- pozemky, stavby a zarizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni, které neni soucasti vefejné infrastruktury

nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu
pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot
hromadné garaze

dalSi stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuZitim hlavnim a pfipustnym

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- svym hmotovym a vySkovym &lenénim objekty obanské vybavenosti vyrazné nepresahnou
vySkovou hladinu stavajici zastavby, jejiz raz ve vyrazu budou respektovat



Zménou €.4 se stanovuji podminky pro funkci: ,,technicka infrastruktura“
hlavni vyuziti:
- plochy a arealy technické infrastruktury

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, &isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

- protipovodfova a protierozni opatfeni

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova zarizeni budou odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny za uc¢elem ochrany
krajinného razu

Pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuzitim:

- ,uzemi venkovské obytné“, , plochy verejné zelené“ obsazené v odstavci 1 plati regulativy
uvedené v ptivodnim UPO Orlické Zahoti, resp. ve schvalenych Zménach &.1. které byly
schvaleny zastupitelstvem obce Orlické Zahofi dne 17.7.2006 a zavazna cast vyhlasena
,Obecné zavaznou vyhlaskou zastupitelstva obce Orlické Zahofi o schvaleni Zmény ¢.1
Uzemniho planu obce Orlické Zahofi a vyhlaSeni jeji zavazné &asti* &. 2006 ze dne
17.7.2006.

- ,krajinna zéna - louky“, ,vodni toky a plochy“ obsazené v odstavci 1 plati regulativy
uvedené v pGvodnim UPO Orlické Zahoti, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Orlické
Zahoti dne 1.3.2000 a zavazna &ast vyhlasena Obecné zavaznou vyhlaskou starosty obce
Orlické Zahofi o schvaleni uzemniho planu obce Orlické Zahofi &.1/2000 ze dne 1.3.2000.

V lokalitach 1V/42, IV/43, IV/45, které jsou zafazeny do ,ploch vefejné zelené* nejsou
pripustné stavby a zafizeni zvySujici vyuzitelnost téchto ploch — détska hristé apod., nau¢né
stezky s informacnimi objekty a dalSimi doprovodnymi stavbami.

Z davodu zachovani rozptyleného charakteru zastavby jsou pro jednotlivé rozvojové lokality
vymezené touto zménou stanoveny nasledujici podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu:

- vlokalitach IV/1, IV/2, IVI14, IV/25, IV/26, IV/33, IV/34, IV/35 je pfipustna realizace pouze 1
stavby dle pfipustného vyuziti;

- vlokalitach 1V/4, IV/5, IV/17, IV/18 je pfipustna realizace pouze 1 stavby dle pFipustného
vyuziti s tim, Ze objekty budou situovany pobliZ stavajici cesty;

- vlokalit¢ 1V/6 je pfipustna realizace pouze 1 stavby dle pfipustného vyuziti stim, ze
zastavéna plocha objektu bude cinit max. 100 m? , stavba bude situovana pobliz stavajici
cesty a velikost pozemku bude max. 600 m?



10.

1.

12.

- vlokalit¢ IV/19 je pripustna realizace pouze 1 stavby dle pfipustného vyuziti stim, ze
zastavéna plocha objektu bude &init max. 100m?;

- vlokalité 1V/23 je pfipustna realizace max. 2 staveb dle pfipustného vyuziti s tim, Ze objekty
nebudou umistény blize nez 50m od hraze rybnika;

- vlokalit¢ 1V/31 je pfipustna realizace max. 4 staveb dle pfipustného vyuziti stim, ze
zastavéna plocha jednotlivych staveb bude &init max. 120 m?;

- vlokalit¢ 1V/36 je pfipustna realizace max. 2 staveb dle pfipustného vyuziti stim, Ze
zastavéna plocha téchto staveb bude &init max. 100m? ;

- vlokalité IV/38 je pfipustna realizace max. 2 staveb dle pfipustného vyuZiti s tim, Ze budou
situovany podél jihovychodni hranice lokality;

- v lokalitach IV/41 a BV12 (vymezena v UPO) je ptipustna realizace celkové max. 3 staveb dle
pfipustného vyuZiti;

Z divodu zachovani rozptyleného charakteru zastavby jsou pro jednotlive rozvojové lokality
vymezené UPO Orlické Zahofi v€etné Zmény ¢.1 — .3 nasledujici podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu:

- vlokalitach BV3, BV5, BV7 (v kazdé z izolovanych lokalit BV7) BV8, BV9, BV21, III/31, 111/42,
je pfipustna realizace pouze 1 stavby dle pfipustného vyu?Ziti;

- v ploSe I/2b jsou pFipustné max. 3 stavby dle pfipustného vyuziti;
- v ploSe BV2 jsou pfipustné max. 2 stavby dle pfipustného vyuziti;

- vploSe I/2b jsou pfipustné max. 3 stavby dle pfipustného vyuzit, pfi¢emz objekty budou
situovany na opacnych stranach silnice;

- vploSe lll/42 je pfipustna realizace max. 1 stavby dle pfipustného vyuziti s tim, Ze zastavéna
plocha této stavby bude c¢init max. 120 m? a umisténi stavby na ploSe bude pfedem
projednano s organem ochrany pfirody;

Pro lokalitu €. 1/12 se stanovuji nasledujici podminky prostorového uspoiadani a ochrany
krajinného razu:

- pfirealizaci vystavby budou respektovany 4 vzrostlé stromy na jizni hranici lokality;

Zménou €.4 se ze zavazné Casti Uzemniho planu vypou$téji nasledujici pravidla pro uspofradani
ve funkci BV — SmiSena obytna zastavba venkovského typu:

- min. vzdalenost 30 m od sousedniho objektu v prolukach stavajici zastavby a min. vzdalenost
10 m od sousedniho objektu

- min. vyméra 1200m” na volnych parcelach a min. vyméra 650m? ve vybranych lokalitach

Funkéni plochy, resp. plochy s rozdilnym vyuzitim ,uzemi venkovské obytné“ a ,smiSena obytna
zastavba venkovského typu“ se doplfiuji o nasledujici podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu:

- TFeSeni lokalit pro bydleni, resp. konkrétni umistovani staveb a vzajemné odstupy
staveb budou podfizeny nutnosti zachovani charakteru mistni rozvolnéné zastavby a
zajisténi architektonického souladu s okolni venkovskou zastavbou a to vzdy na
zakladé posouzeni charakteru konkrétni lokality (centralni ¢ast, okrajové ¢asti zastavby,
prechod do volné krajiny apod.);

- vlastni objekty pak ve vyrazu musi respektovat charakteristické prvky mistni lidové
architektury jako jsou plidorys obdélnikového charakteru blizici se poméru stran 2:1,
sedlovou stiechu o sklonu 45°°50°. V lokalitach zafazenych do funkce izemi venkovské
obytné budou respektovany stavajici vzrostlé dreviny;
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- vramci staveb pro bydleni jsou nepfFipustné apartmanové domy, srubové domy,
dvojdomy a dvojchaty, kdy jedna polovina je zrcadlovym odrazem poloviny druhé;

- terénni upravy ve vzdalenosti vétSi nez 5 m od stavby, terénni Gpravy vyssi nez 1 m,
oploceni, véetné Zivych plotli jsou pfipustné pouze se souhlasem organu ochrany
prirody a krajiny;

Zmeénou ¢.4 se koncepce dopravni a technické infrastruktury nemeéni, vychazi ze stavajiciho
stavu:

- bude upfednostnéno spoleéné zasobovani vodou a spoleéna likvidace odpadnich vod
pro vice objektt tam, kde je to technicky fesitelné;

- zvySovani poctu napojeni mistnich komunikaci na silnici 11/311 je mozné pouze
v odlivodnénych a technickym feSenim podlozenych pfipadech;

Zménou ¢.4 se navrhuje revitalizace vodniho toku — pravostranného pfitoku Divoké Orlice
v lokalité Zelenka v useku mezi silnici 11/311 a fekou Divoka Orlice. Koridor pro revitalizaci se
stanovuje na 20m od bfehové Cary toku na obé strany stim, Ze revitalizaCnimi zasahy
nebudou dotéeny stavajici obytné a rekreaéni objekty;

Reseni Zmény &. 4 obsahuje 6 stran textu formatu A4.

Graficka ¢ast obsahuje Vykres zakladniho ¢lenéni (vyfezy v méfitku 1:5000), Hlavni vykres
(vyfezy v méfitku 1:5000).
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Textova c¢ast oddvodnéni Zmény ¢.4

a)

b)

Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Orlické Zahofi rozhodlo dne 26.1.2009 o pofizeni zmény Uzemniho planu
obce Orlické Zahofi. Uréenym zastupitelem byl stanoven Vojtéch Spinler, , starosta obce
Orlické Zahofi. Pofizovatelem Zmény &€.4 je Obecni ufad Orlické Zahofi, smlouva o spolupraci pfi
pofizovani a zajisténi kvalifikacnich pozadavkd v souladu s § 6 a § 2 zakon 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon) byla uzavfena se spole¢nosti REGIO,
projektovy ateliér s.r.o., disponujici osvédCenim zvlastni odborné zpusobilosti v tzemnim
planovani €.800035650.

Navrh zadani Zmény ¢.4 byl zpracovan a projednan dle stavebniho zakona (oznameno dne
11.12.2009 oznamenim dotéenym organim a vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena
11.12.2009 a sejmuta 23.2.2010). Navrh zadani byl k nahlédnuti od 14.12.2009 do 13.1.2010).
Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Orlické Zahofi dne 29.3.2010, usnesenim ¢&.
164/2010, vSe v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona.

V prabéhu projednavani zadani Zmény ¢.4. byl vydan zavér zjistovaciho fizeni: ,Zménu ¢&. 4
Uzemniho planu obce Orlické Zahofi neni nutno posoudit z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi*
(stanovisko Kr.U. &.j. 173/ZP/2010 ze dne 6.1.2010) a ,Pfi respektovani nasich vy$e uvedenych
pfipominek Ize vyznamny vliv Zmény &.4 UPO Orlické Zahoti na uzemi evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000 vyloucit* (stanovisko AOPK SCHKO Orlické
hory &.j. 01466/0OH/2009 ze dne 13.1.2010). Na zakladé vySe uvedeného a dalSich jednanich
s organem ochrany pfirody a krajiny Spravou CHKO Orlické hory, neobsahuje navrh Zmény ¢.4
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

Navrh Zmény ¢&.4 byl zpracovan vsouladu s § 50 odst.1 stavebniho zakona a v souladu
s pfisludnymi provadécimi pfedpisy.
Projednani navrhu Zmény &.4. oznamil pofizovatel podle § 50 stavebniho zakona dopisem ze dne

21.6.2010 dot€enym organum, sousednim obcim a krajskému Ufadu. Spole¢né jednani se
uskuteénilo 26.7.2010 na Obecnim ufadu Orlické Zahofi.

Po upravé navrhu v souladu se stanovisky dotéenych organd posoudil navrh Zmény ¢.4 ve
smyslu § 51 stavebniho zakona odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského uradu
Kralovéhradeckého kraje a sdélil své stanovisko €. 17187/UP/2010/Sm dne 16.10.2010.
Souhlasnym stanoviskem KU potvrzuje soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR a
dokumentaci vydanou krajem, popf. souhlas se zplsobem vyporadani pozadavki
sousednich obci.

Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztaht

Re$ené Uzemi nelezi v rozvojovych oblastech a koridorech vymezenych Politikou Gzemniho
rozvoje a nelezi ani ve vymezenych specifickych oblastech. Z tohoto dokumentu nejsou na
feSené Uzemi kladeny specialni pozadavky vyplyvajici z navrzenych koridord a ploch dopravy a
technické infrastruktury. Ze stanovenych priorit Uzemniho planovani v dokumentu Politika
uzemniho rozvoje se v feSeni zmény Uuzemniho planu obrazi zejména nasledujici bod:

(16) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje



d)

v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvUrli, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hod-noty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah(. (Viz také
UAEU, é&ast IIl.6 ¢&l. 25, 27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)-Orlické Zahofi je pfihraniéni oblasti,
zmény uzemniho planu maji prispét k oZiveni tohoto prostoru, pfitom jsou zmény feSeny tak, aby
byl zachovan zdejsi charakter osidleni a kulturni krajiny;

Uzemi obce Orlické Zahofi je feSeno vramci Uzemniho planu velkého tzemniho celku
Orlické hory a podhiifi. Pro obec Orlické Zahofi vyplyvaji omezeni souvisejici s polohou v ramci
CHKO Orlické hory a s nasledujicimi prvky zasahujicimi do feSeného Uzemi: Ptaci oblast Orlické
Zahoti — Natura 2000, Evropsky vyznamna lokalita Zaorlicko — Natura 2000, prvky USES
regionalniho a nadregionalniho charakteru, evropsky vyznamna lokalita Divoka Orlice, pfirodni
rezervace, CHOPAV Orlické hory. UP VUC na fe$eném Uzemi Kunstatu a Jadrné navrhuje nové
splochy obytného uzemi sidel“, coz je v souladu se zaméry Zmény ¢.4 a dale ,plochy urbanistické
a ochranné zelenég“.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nebyly dosud vydany.

Rozsah zmén ma mistni charakter, nepfedpoklada se ovlivhéni sousednich obci.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Zména ¢.4 vytvarfi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich (cile tzemniho planovani §18, odst.1 stavebniho
zakona);

Zmeéna feSi ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a optimalizuje rozvrzeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (cile Uzemniho planovani §18, odst.2 stavebniho zakona);

Zména je FeSena s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civilizanich hodnot uzemi
v€etné urbanistickych a architektonickych (cile uzemniho planovani §18, odst.4 stavebniho
zakona);

Zména vychazi z posouzeni stavu Uzemi a dotvéafi koncepci rozvoje obce. V ramci podrobnéjsich
podminek byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb
a to s ohledem na charakter uzemi. Zména pfispiva k obnové sidelni struktury v pfihraniéni
oblasti. Zména je v souladu s Ukoly Uzemniho planovani vyjadfenymi v §19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist.

Navrh Zmény ¢&.4 byl zpracovan vsouladu s § 50 odst.1 stavebniho zakona a v souladu
s pfislu§nymi provadécimi pfedpisy.

Bude doplnéno po projednani navrhu Zmény ¢€.4 dle § 53, odst. 4.



e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se

f)

stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno po projednani navrhu Zmény ¢.4 dle § 53, odst. 4.

Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani Zmény ¢.4 bylo respektovano. Doslo ke slou€eni lokalit 1V/36 a I1V/37 pod spoletné
oznaceni 1V/36. Z dlivodu podchyceni skute¢ného stavajiciho stavu zastavéného uzemi v lokalité
Trckov, byla do zmény &.4 zafazena lokalita IV/52.

g) Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni

Predmétem zmény &.4 UPO Orlické Zaho¥i jsou jednak:

1. lokality uréené pro bydleni - plochy malého rozsahu, které umozni vétSinou
umisténi 1 RD;

lokality rizného charakteru za Gc¢elem feseni konkrétnich zaméri v izemi;

lokality, které jsou navraceny zpét do ZPF — rusi se zastavitelné ¢i jinak vyuzitelné
plochy umoziujici zabor ZPF;

lokality uréené pro bydleni

Zménou €.4 jsou vymezeny lokality malého rozsahu, které vétSinou umozni realizaci 1
rodinného domu. V nékolika poslednich letech se v obci postavilo cca 10 rodinnych domd, na
dalSich nékolik bylo vydano stavebni povoleni €& uUzemni rozhodnuti. Zarovef jsou
v soucasnosti pfipraveny podminky pro realizaci zastavby v nejvétSich rozvojovych lokalitach
stanovenych Uzemnim planem — v lokalité SK16, BV15 a BV22 se pocita s vystavbou 33
rodinnych domu. Obec v této dobé eviduje okolo 80 dalSich zadosti o pozemky na vystavbu
rodinnych domu. 91% trvale bydlicich obyvatel v Orlickém Zahofi bydli v bytovych domech a
min. polovina z nich ma zajem stavét rodinny diim. Obec ma zfejmy zajem na tom, aby tito
lidé postavili domy v obci, pfipadé udélat vSe pro to, aby Orlické Zahofi ziskalo dalSi
obyvatele a do$lo tak k trvalé stabilizaci po&tu obyvatel. Jiz v dFivéjSich zménach UPO byly
vymezeny plochy pro bydleni, které se vétSinou nachazeji na pozemcich v drzeni
Pozemkového fondu. Obec tak ma Sanci ziskat tyto pozemky a uspokojit zajemce o vystavbu
rodinnych domd. Do sou¢asnosti vSak nedos$lo k jejich pfevedeni na obec. Zménou €. 4 jsou
rovnéz vymezeny mimo ploch soukromych Zadatel( i dal$i zastaviteIné plochy na pozemcich
Pozemkového fondu. Urbanisticka koncepce vyjadfena uzemnim planem véetné téchto zmén
umozni rozmanitou nabidku ploch pro bydleni, pfiéemz je nutno pocitat i stim, Ze plochy,
které nejsou v majetku obce, budou vyuzivany i k realizaci rekreaénich zafizeni. Uzemni plan
neni schopen tuto situaci ovlivnit.

Lokality 1V/25, IV/26, IV/41, IV/52 méni funkce v zastavéném uzemi.

Lokality IV/1, IV/2, IV/4, IVI5, IV/6, IV/14, IV/17, IV/18, IV/19, IV/25, IV/26, IV/33, IV/34, IV/35
jsou vymezeny mimo zastavéné Uzemi a umozni realizaci 1 RD, lokality 1V/23, 1V/36, 1V/38
umozni realizaci 2 — 3 RD.

Da se konstatovat, Ze tato zména umozni realizaci cca 25 rodinnych domd, pfi€emz jsou touto
zménou ruSeny zastavitelné plochy, které by umoznili realizaci cca 9 RD. Zaroven jsou
stanoveny podrobné&jsi podminky pro realizaci zastavby v nékterych lokalitach stanovenych
platnym UPO a predchozimi zménami, které z diivodu zachovani rozvolnéné zastavby
omezuji pocet RD, které je mozno v plochach realizovat. V pfedchozich zménach rovnéz
doslo ke zméné funkénich ploch umoznujicich realizaci kapacitnich rekreacnich zafizeni,
které byly pfevedeny do ploch s jinym zplUsobem vyuziti. Z vySe uvedeného je zfejma
orientace obce na rodinné a individualni formy pobytové rekreace z divodu vyznamnéji
nezvysovat rekreadni zatizeni Gzemi. Zavérem Ize konstatovat, Ze koncepce UPO véetné



Zmény ¢€.1 — 4 vymezuje umérny pocet ploch k zastavéni pro budouci optimalni rozvoj obce
Orlické Zahofi.

2. lokality rizného charakteru za ucelem feSeni urditych zamérd v uzemi

Uzemnim planem jsou dale vymezeny nasledujici plochy:

- pro vefejnou zelen jsou uréeny lokality IV/42, IV/43, IV/45, pficemz jejich vyuZiti je oproti
obecnym podminkam vyuziti v ramci funkce ,plochy vefejné zelen&* omezeno (viz. bod.7
Zmény ¢.4);

- lokalita 1V/47 je vymezena pro zemé&délskou vyrobu a to v souladu se skute¢nym vyuzitim
plochy v majetku soukromé& hospodariciho zemé&délce;
- lokalita 1V/48 vymezuje plochu pro navrzeny vodni zdroj na severnim okraji Kunstatu;

- lokalita 1V/49 je urCena pro obCanskou vybavenost, zde se jedna pouze o zménu z funkce
SmiSena obytna zastavba s komeréni funkci (OZK)“, tedy neni lokalita vymezovana jako nova
zastavitelna plocha;

- lokality 1V/50 a IV/51 jsou vymezeny jako retencni nadrze v souvislosti se zasnézovanim
budouciho sjezdového arealu, pro néjz bylo vydano uzemni rozhodnuti;

3. lokality, které jsou navraceny zpét do ZPF — ruSi se zastavitelné &i jinak vyuzitelné plochy
umoznujici zabor ZPF

Z duvodu optimalizace funkénich vztaht v zemi a nutnosti kompenzacnich opatfeni za nové
zébory ZPF byly zménou &.4 vymezeny plochy, které zastavitelné &i jinak vyuZitelné plochy
(zalesnéni apod.) vraci zpét do ZPF. Jejich pfehled je uveden v tabulce v bodé i) odivodnéni
Zmény ¢.4.

Prehled podminek vyuziti funkénich ploch, do kterych jsou zafazeny lokality vymezené ve Zméné
c.4:

Uzemi venkovské obytné
Uzemi venkovské obytné je charakterizovano zpusobem bydleni venkovského typu.

pfipustné vyuziti:

- rodinné domy (individualniho charakteru), které mezi sebou vytvareji volny prostor
- drobné stavby, které pini doplrikovou funkci ke stavbé hlavni

- zahrady

- zemédélské stavby jako doplfikova funkce k funkci obytné

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby pro obsluhu feSeného uzemi

- ubytovaci zafizeni

- stavby a zafizeni pro sport jako funkce doplnkova k funkci obytné

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi
- odstavné a parkovaci plochy, garaze

podminéné pfipustné vyuziti:

- vodni toky, resp. plochy pro revitalizaci vodnich tokd za podminky souhlasu organu ochrany
pFirody a krajiny a organu ochrany zemédélského pudniho fondu

nepripustné vyuziti:

- rodinné domy (fadového charakteru), které mezi sebou nevytvareji volny prostor, dvojdomy

- bytové domy , apartmanové domy, srubové domy, dvojchaty, kdy jedna polovina je
zrcadlovym odrazem poloviny druhé

- objekty vyroby primyslové a zemédélské velkovyroby

- stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadu

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné garaze



podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- teSeni lokalit pro bydleni, resp. konkrétni umistovani staveb a vzajemné odstupy staveb
budou podfizeny nutnosti zachovani charakteru mistni rozvolnéné zastavby a zajisténi
architektonického souladu s okolni venkovskou zastavbou a to vzdy na zakladé posouzeni
charakteru konkrétniho lokality (centralni &ast, okrajové &asti zastavby, pfechod do volné
krajiny apod.)

- vlastni objekty pak ve vyrazu musi respektovat charakteristické prvky mistni lidové
architektury jako jsou ptdorys obdélnikového charakteru blizici se poméru stran 2:1, sedlovou
stfechu o sklonu 45°~50°. V lokalitach zafazenych do funkce uzemi venkovské obytné budou
respektovany stavajici vzrostlé dfeviny.

- terénni upravy ve vzdalenosti vétsi nez 5m od stavby, terénni upravy vyssi nez 1m, oploceni,
v€etné zivych plotd jsou pfipustné pouze se souhlasem organu ochrany pfirody a krajiny;

Plochy verejné zelené:

jsou plochy utvarfené udrzovanou zeleni, umoznujici kazdodenni rekreaci ve vefejném prostoru,
udrzované travnaté plochy, louky, sady

pripustné vyuziti :

- porosty okrasné a pfirodni, doprovodné porosty a travnaté plochy nabfezni u vodnich ploch a
tok(l, udrzované travnaté plochy, nizka a skupinova zeler a solitéry, sady

- stavby a zafizeni zvySujici vyuZitelnost téchto ploch — détska hfisté apod., nauéné stezky
s informacnimi objekty a dalSimi doprovodnymi stavbami

- komunikace pro p&si, cyklisty, mistni obsluzné komunikace

- stavby a zafizeni technické vybavenosti pro obsluhu fedeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby obytné

- objekty vyroby primyslové a zemédélské vyroby

- stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadu

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby a zafizeni zvysujici vyuzitelnost téchto ploch —détska hfisté apod., nau¢né stezky
s informacénimi objekty a dalSimi doprovodnymi stavbami nejsou pfipustna v nasledujicich
funkénich plochach: 11172, 11/12a,lll/14, 1I/15a, /17b, [11/32b, 111/33, 111/35a,111/39, 111/40,
[l/46b, IV/42, IV/43, IV/45

Krajinna zéna — louky - KZLO

pfipustné vyuziti:

- zemédélska produkce

- rekreace bez ucelovych staveb

- Ucelové stavby a provozni zafizeni zemédélské vyroby (seniky apod.)
- louky, pastviny, travni porosty

- meliorace pudy

- liniové stavby inZzenyrskych siti

- zafizeni technické infrastruktury — malé COV

- doprovodna a rozptylena zeleri

- vodni plochy a toky

nepripustné vyuziti:

- rekreaéni chaty
- téZba nerostnych surovin

podminéné pripustné vyuziti (stanovené na zakladé vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi):

- meliorace za podminky slucitelnosti s ochranou pfirody a krajiny a souhlasného stanoviska
organu ochrany pfirody a krajiny



pravidla pro usporadani Uzemi:
- pfirozené puvodni lu¢ni porosty musi byt zachovany
- ukladani odpadu a deponie zeminy

Vodni toky a plochy

pripustné vyuziti:

- vodni plochy a toky

- doprovodna zelen

- chovryb

- UcCelové stavby a provozni zafizeni (malé vodni elektrarny apod.)
- vodohospodarské stavby (hraze, jezy, upravy bfeht apod.)

- rekreace bez ucelovych staveb

pravidla pro usporadani:

- pro potfeby spravy a udrzby vodnich toku je nutné zachovavat po obou stranach volny
nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 6 m od bfehové Cary

- podle zak. ,O ochrané pfirody a krajiny®, jsou i vodni toky a bfehové porosty vyznamnymi
krajinnymi prvky, které jsou chranény pfed poSkozovanim. Pfipadné zasahy do nich je tfeba
omezit na nejnutné&jsi miru.

- pro zastavbu inundaéniho uzemi je nutny souhlas spravce toku s tim, ze inundaéni pratocny
profil nebude sniZzen na minimalni mozZnou miru. Nové& navrhovanou zastavbu je tfeba
koncipovat tak, aby celkovy odtok z feSeného uzemi byl zachovan jako pfed zamyS$lenou
investici

- pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna mista u
vodotedi, rybnikd a pozarnich nadrzi

Pro funkci ,ob€anska vybavenost, sluzby nekomeréni“ byly podminky vyuZiti nové stanoveny
touto zménou z dlvodu nutnosti zmény jejiho plvodniho jednostranného vyuziti orientovaného
na objekt celnice, jehoz funkce jiz zanikla (viz bod 4. FeSeni zmény)

Nové byla Zménou €.4 definovana funkce ,technicka infrastruktura“ — v souladu s § 10
vyhlasky 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl — plochy technické infrastruktury (viz bod
5. feeni zmény) z divodu, Ze tato funkce nebyla v UPO obsaZena. Zménou &.4 je vymezovana
plocha navrhovaného vodniho zdroje jako soucasti technické infrastruktury.

Z uzemniho planu jsou vylouéena obecna ustanoveni dodrZzeni minimalni vzdalenosti 30m
nové zastavby od sousedniho objektu a 10m v prolukach a obecny poZadavek, kdy Ize stavét na
volnych parcelach o min. vymére 1200m? a v konkrétnich lokalitach je vyméra sniZzena aZ na
650m? (bod 11 Zmény &.4). Uzemni plan dava ramcové podminky pro realizaci budouci zastavby
uz obecnym ustanovenim, Ze je nutno zachovat rozptyleny charakter zdejSi zastavby a to
s ohledem na konkrétni situaci v konkrétni lokalité. Je zfejmé, Ze v centralni &asti Orlického
Zahofi bude pozadavek uplatfiovan jinym zplUsobem nez v ¢astech okrajovych. Stejné tak
pausalni nafizeni minimalni vzdalenosti neni opodstatnéno, kdy je nutno v konkrétnich pfipadech
stanovovat pozadavky na vzdalenost jednotlivych objekt(i opét v souvislosti s konkrétni situaci
v lokalité. Pozadavek na zachovani 30m vzdalenosti je napfiklad nesmysiny v situaci, kdy nové
umistovany objekt nespliiuje pfedepsanou vzdalenost od rodinného domu, ktery je situovan pfes
cestu, pfiemz obecné pravidlo rozptylené zastavby nemusi byt timto nutné poruSeno. Podobné
stanoveni minimalni velikosti pozemkld znemozni realizaci objektd na plvodnich stavebnich
parcelach, které jsou ploSné velmi malé, ovdem mezi nimi a dalSimi objekty jsou dostatecné
vzdalenosti. Tyto obecné pozadavky byly z Uzemniho planu vypustény a nahrazeny obecnym
pozadavkem na respektovani charakteru zdejSi zastavby s pfihlédnutim ke konkrétni lokalité (bod
12. feSeni Zmény ¢.4) a konkrétnimi zpfesnénymi podminkami prostorového uspofadani jak pro
lokality vymezované touto zmé&nou Gzemniho planu, tak plathym UPO a jeho pfedchazejicimi



zmé&nami na zakladé konzultaci s organem ochrany pfirody a krajiny (body 8. -10. feSeni Zmény
c.4).

Koncepce dopravy se zmé&nami Uzemniho planu neméni, vychazi ze stavajicich dopravnich
pomérd. Navrhové lokality budou napojeny pfimo ze silnice Il. tfidy €. 311 prochazejici obci
(pfiCemz se bude jednat zejména o sjezdy z jednotlivych nemovitosti pfi této komunikaci, pocty
novych napojeni mistnich komunikaci na silnici 1l. tfidy budou zvySovany pouze
v oddvodnénych pfipadech za souhlasu konkrétnich dot€enych organd) a  z mistnich
komunikaci.

Vzhledem k charakteru navrhovych ploch ve Zménach ¢&.4 nedojde ke zméné zpusobu
zasobovani vodou a odstrafiovani odpadnich vod. V mistech, kde je to technicky mozné bude
uprednostriovano spole¢né zasobovani nékolika lokalit, resp. objektl pitnou vodou (v centralni
Casti se pfedpoklada napojeni na stavajici vodovodni systém, ktery by mél byt rekonstruovan a
rozSifovan do pfilehlych rozvojovych lokalit), stejné tak je nutno upfednostfiovat spoleéné
odstrafiovani odpadnich vod pro vice objektd pfed FeSenim individudlnim (pfedpoklada se
zejména pfi zastavbé ploSné vétSich lokalit a v Uuzemi v navaznosti na centrum). Vzhledem
k rozsahu feSeného Uzemi a komplikovanym terénnim podminkdm nelze celé feSené uzemi
pokryt soustavnym vodovodnim & kanalizaénim systémem. Re$ené uzemi neni plynofikovano,
s plynofikaci se nepo¢ita ani do budoucna.

Zména ¢&. 4 si nevyZadala vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni.

NavrZzenou zménou se neméni koncepce ochrany obyvatel. Vramci Zmény ¢&.4 nejsou
navrhovany nové plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a
ubytovani. Neméni se koncepce nouzového zasobovani vodou a pozarni vodou - bude feSeno
prostfednictvim hydrantll na vefejném vodovodu. Pro uvazovanou vystavbu bude zajistén
dostateény zdroj pozarni vody dle souéasné platné CSN 73 0873 ,Pozarni bezpeénost staveb —
zasobovani pozarni vodou* a CSN 73 6639 ,Zdroje pozarni vody* a pfijezdové komunikace pro
pozarni vozidla. Zménou &.4 nejsou vymezeny plochy pro obnovovaci, zachranné a likvidaéni
prace;

Zménou &. 4 nebude dotéen zadny objekt, zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR,
v feSeném Uzemi se jedna o nasledujici objekty, ty budou pfi realizace zastavby plné
respektovany.

Je nutno respektovat skute¢nost, Ze FeSené uUzemi je uUzemim s archeologickymi nalezy
s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi. Na uUzemi s archeologickymi nalezy je
stavebnik povinen dle §§ 22, 23 odst. 2 zakona ¢.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, oznamit zameér stavebni ¢innosti Archeologickému Ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci na doteném Uzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky
ustav a opravnéna organizace jsou povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni
zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany
archeologickych pamatek.

Je nutno respektovat, Ze se feSené lokality nachazeji v CHKO Orlické hory, nutno respektovat I. a
[I. zénu CHKO a systém ekologické stability.

V uzemi urleném k zastavbé je tfeba zabezpelit, aby odtokové poméry 2z povrchu
urbanizovaného Uzemi zUstaly srovnatelné s Uzemim pfed vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet
ke zhorSovani odtokovych pomért v Uzemi. V feSeném Uzemi nebylo stanoveno zaplavové
uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi pasmo byvalého hrani¢niho opevnéni z let 1935-1939. Ochranné
pasmo téchto objektd je 50 m a je nutné je respektovat véetné pfijezdovych komunikaci, pokud
existuji. Dalsi pozadavky dotéenych organ( budou eventualné dopinény po projednani navrhu
Zmény ¢.4 dle § 53, odst. 4.



h)

Pfedmétna zména neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisa.
Pfi realizaci zaméra je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisi a
rozhodnuti.

Grafickou ¢ast odlvodnéni Zmény ¢.4 tvofi ,Koordina¢ni vykres® a ,Vykres pfedpokladanych
zabord pudniho fondu“ v méfitku 1:5000 — vyfezy, které jsou nedilnou soucéasti odivodnéni
Zmény ¢€.4. Vzhledem ke skuteCnosti, ze pfedmétem Zmény €.4 jsou lokality s mistnim dosahem
pusobnosti, neobsahuje odlGvodnéni vykres SirSich vztaht (nedochazi k ovlivnéni Gzemi
sousednich obci).

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj a informace, jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje vydal dne 6.1.2010 nésledujici stanovisko: ,Zménu €. 4
uzemniho planu obce Orlické Zahofi neni nutno posoudit z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi za
predpokladu, ze Sprava CHKO Orlické hory ve svém stanovisku vylou¢i mozny vliv na evropsky
vyznamné lokality a na vyhlasené ptaci oblasti®.

Sprava CHKO Orlické hory vydala dne 13.1.2010 nasledujici stanovisko: ,PFi respektovani
nasich vysSe uvedenych pfipominek, Ize vyznamny vliv Zmény ¢.4 UPO Orlické Zahofi na
uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000 vylougit®.

Lze konstatovat, Ze pfipominky byly splnény, pfipadné odchylky byly se zastupci Spravy
CHKO Orlické hory projednany a dohodnuty dne 26.1.2010 na Spravé CHKO v Rychnové
nad Knéznou

Oduvodnéni Zmeény ¢.4 tedy neobsahuje vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.
Vzhledem k charakteru zmény a pfi dodrzeni podminek pro zdstavbu stanovenych touto zménou
Uzemniho planu lze konstatovat, ze zména umozni pfiméfeny rozvoj obce Orlické Zahofi
zejména v oblasti stabilizace po¢tu obyvatel a nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj
uzemi.

vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného rfeSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni potieby novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 3) zakona ¢. 183/2006 Sb,

Zménou ¢.4 jsou vymezeny lokality malého rozsahu, které vétSinou umozni realizaci 1 rodinného
domu. V nékolika poslednich letech se v obci postavilo cca 10 rodinnych domd, na dalSich
nékolik bylo vydano stavebni povoleni &i Uzemni rozhodnuti. Zaroven jsou v soucasnosti
pfipraveny podminky pro realizaci zastavby v nejvétSich rozvojovych lokalitach stanovenych
Uzemnim planem — v lokalité SK16, BV15 a BV22 se pocita s vystavbou 33 rodinnych domu.
Obec v této dobé eviduje okolo 80 dalSich Zadosti o pozemky na vystavbu rodinnych doma. 91%
trvale bydlicich obyvatel v Orlickém Zahofi bydli v bytovych domech a min. polovina z nich ma
zajem stavét rodinny dim. Obec ma zfejmy zajem na tom, aby tito lidé postavili domy v obci,
pfipadé udélat vSe pro to, aby Orlické Zahofi ziskalo dalSi obyvatele a doSlo tak k trvalé
stabilizaci poétu obyvatel. Jiz v dfiv&jsich zmé&nach UPO byly vymezeny plochy pro bydleni, které
se vétSinou nachazeji na pozemcich v drzeni Pozemkového fondu. Obec tak ma Sanci ziskat tyto
pozemky a uspokojit zajemce o vystavbu rodinnych domu. Do soucasnosti vSak nedoslo k jejich
prevedeni na obec. Zménou €. 4 jsou rovnéz vymezeny mimo ploch soukromych zadatel( i dalSi
zastavitelné plochy na pozemcich Pozemkového fondu. Urbanisticka koncepce vyjadfena
uzemnim planem vc¢etné téchto zmén umozni rozmanitou nabidku ploch pro bydleni, pficemz je
nutno pocitat i stim, ze plochy, které nejsou v majetku obce, budou vyuzivany i k realizaci
rekreaénich zafizeni. Uzemni plan neni schopen tuto situaci ovlivnit.

Lokality 1V/25, IV/26, IV/41, IV/52 méni funkce v zastavéném Uzemi.



Lokality 1V/1, IV/2, IV/4, IV/5, IVI6, IV/14, IV/17, IV/18, IV/19, IV/25, IV/26, IV/33, IV/34, IV/35 jsou
vymezeny mimo zastavéné Uzemi a umozni realizaci 1 RD, lokality 1V/23, 1V/36, IV/38 umozni
realizaci 2 — 3 RD.

Da se konstatovat, ze tato zmé&na umozni realizaci cca 25 rodinnych domd, pfi¢emz jsou touto
zménou ruseny zastavitelné plochy, které by umoznili realizaci cca 9 RD. Zarover jsou stanoveny
podrobnéjsi podminky pro realizaci zastavby v nékterych lokalitach stanovenych platnym UPO a
predchozimi zménami, které z divodu zachovani rozvolnéné zastavby omezuji pocet RD, které je
mozno v plochach realizovat. V pfedchozich zménach rovnéz doslo ke zméné funkénich ploch
umoziujicich realizaci kapacitnich rekreanich zafizeni, které byly pfevedeny do ploch s jinym
zpusobem vyuziti. Z vySe uvedeného je zfejma orientace obce na rodinné a individualni formy
pobytové rekreace z dlvodu vyznamnéji nezvySovat rekreacni zatizeni Uzemi. Zavérem lze
konstatovat, Ze koncepce UPO véetné Zmény &.1 — 4 vymezuje Umérny podet ploch k zastavéni
pro budouci optimalni rozvoj obce Orlické Zahofi.

Vzhledem ke skutecnosti, ze se v feSeném Uzemi v navaznosti na zastavéné Uzemi nachazeji
zejména pady I. a Il. tfidy ochrany, byla zménou Uzemniho planu navrzena kompenzaéni
opatfeni. Jsou vymezeny lokality, které jsou vyfazeny z ploch zastavitelnych ¢&i se rusi zplsob
vyuziti, ktery by mél za nasledek odnéti ze ZPF (zalesnéni apod.). Pfehled predpokladaného
odnéti ZPF a pFehled lokalit navracenych zpét do ZPF je vy€islen v nasledujicich tabulkach
(lokality nejsou Ccislovany posloupné zdlivodu, Ze oproti projednavanému zadani doslo
k vylou€eni nékterych z nich):

Prehled pfedpokladaného odnéti ZPF:

Celkova Z toho zemédélska puda Vymeéra
Cislo Navrh funkéniho vyuziti | VYmeéra - nezemédélskych
lokality lokality lokality Tida Diléi pozemkd
BPEJ vyméra
(ha) ochrany (ha) (ha)
IvV/1 Bydleni 0,15 93644 V. 0,15
IVI2 Bydleni 0,05 95001 II. 0,05
IV/4 Bydleni 0,06 95011 1. 0,06
IVI5 Bydleni 0,08 93621 I 0,08
IV/6 Bydleni 0,09 93621 . 0,03
95011 Il. 0,06
IV/14 Bydleni 0,08 95011 II. 0,08
Ivi7 Bydleni 0,16 93601 l. 0,16
IvV/18 Bydleni 0,11 93601 I 0,11
IV/19 Bydleni 0,07 93601 . 0,07
1IV/23 bydleni 0,88 Bez zaboru ZPF, zména funkce z ploch verejné zelené
, Bez zaboru ZPF, zména funkce ze smiSeného Uzemi s komeréni
IV/25 bydleni 0,09 funkei
1IV/26 bydleni 0,11 Bez zaboru ZPF, zména funkce ze sluzeb komerénich
1V/31 bydleni 0,67 Bez zaboru ZPF, zména funkce z vyroby a skladovani
IV/33 bydleni 0,06 93604 II. 0,06
IV/34 bydleni 0,07 93604 II. 0,05 0,02
IV/35 bydleni 0,08 0,08
IV/36 bydleni 0,56 93601 l. 0,48 0,08
IV/38 bydleni 0,69 95001 1. 0,69
/41 bydlent 0.7 Bez zaboru ZPF, zména plochy, kde bylo vymezeno nékolik
’ funkci umoznujicich zastavbu a zalesnéni
IV/42 zeleri verejna 0,26 95011 II. 0,26
IV/43 zeleri verejna 0,36 95001 II. 0,15 0,2
96701 V. 0,01
IV/45 zeleri verejna 0,26 93621 l. 0,13
93644 V. 0,12
93604 Il. 0,01
IV/47 technicka infr. 0,06 95011 II. 0,06
1IV/48 zemédélska malovyroba 0,08 96701 V. 0,08
IV/49 ob&anské vybavent 0.08 ]Ic3ezkzéboru ZPF, zména funkce ze smiSeného uzemi s komeréni
’ unkci
IV/50 Retenéni nadrz 0,05 95011 Il. 0,05
IV/51 Retenéni nadrz 0,18 95011 Il. 0,18
IV/52 Bydleni 0,08 95001 Il 0,08
> 6,17 3,26 | 0,38




Dotéeny organ, Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zzivotniho prostiredi a
zemédélstvi vydal dle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu souhlas s odnétim ze ZPF (stanovisko ¢€.j. 12633/UP/2010/Tov ze dne 16.8.2010).

Prehled lokalit bez nového zaboru ZPF:

Celkova Z toho zemédélska puda Vyméra
Cislo | Navrh funkéniho vyuziti | Vyméra o nezemédélskych
Iokallty Iokallty Iokallty Tiida Pll(jl pozemku
BPEJ vyméra
(ha) ochrany (ha) (ha)
IVIA navraceni zpét do ZPF 0,30 93601 . 0,29
95001 Il 0,01
1V/B navraceni zpét do ZPF 0,19 93624 {115 0,19
IV/IC navraceni zpét do ZPF 0,30 93624 M. 0,30
IV/ID navraceni zpét do ZPF 0,07 96811 V. 0,07
IV/E navraceni zpét do ZPF 1,49 95001 Il 0,95 0,14
96701 V. 0,10 0,30
IV/IF navraceni zpét do ZPF 0,21 95001 1. 0,21
VIG navraceni zpét do ZPF 0,13 96701 V. 0,11
95001 Il 0,02
IV/H navraceni zpét do ZPF 1,40 95001 Il 1,20
96701 V. 0,20
IV/I navraceni zpét do ZPF 1,37 96701 V. 0,88
95001 1. 0,49
IV/J navraceni zpét do ZPF 0,29 96701 V. 0,29
IV/IK navraceni zpét do ZPF 0,19 93604 1. 0,19 Cast lok. I11/50
/3 navraceni zpét do ZPF 0,11 95001 1. 0,08
93621 . 0,03
/4 navraceni zpét do ZPF 0,14 95001 1. 0,12
93621 . 0,02
> 6,19 5,75 0,44

Navrzenou zménou nebudou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci lesa ani pasmo 50m od
hranice PUPFL. Je nutno respektovat pasmo 50 m od hranice lesa. Stavby v tomto pasmu
podléhaji souhlasu statni spravy lesu. Do ochranného pasma lesa zasahuiji lokality IV/1, IV/31,

IV/33,1V/52.

j) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Bude doplnéno po projednani navrhu pofizovatelem.

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢.4

Koordinaéni vykres (vyfezy)
Vykres pfedpokladanych zabora pidniho fondu (vyfezy)

1:5000
1:5000
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